Brf Sjoportalen 1
769607-6475

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sj6portalen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera &r.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsladgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-03-07
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen ager andelar i tvd gemensamhetsanlaggningar. 9 % av sopsugsanlédggning och 31 % av
garageanlaggning. Sopsugsanldggningen férvaltas av Sickla Kaj. Garageanlaggningen férvaltas i samrad med de
deldgande féreningarna. Brf Sjoportalen disponerar 36 garageplatser inom gemensamhetsanléggningen.

Styrelsen

Rolf Henrik Steffen Berglund Ledamot
Barbara Ulrike Gurtl Lackner Ledamot
Sten Magnus Hok Ledamot
Laila Agneta Sjstrom Ledamot
Maria Johanna Still Ledamot
Anette Bolander-Tarma Suppleant
Eva Ulrika Haapaniemi Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Rolf Henrik Steffen Berglund, Eva Ulrika Haapaniemi och Sten Magnus Hok.
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Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor

Jonas Helleklint Ordinarie Extern MAZARS
Valberedning

Eva Libell

Anna-Lena Pastarus

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-15.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kobben 1 2002 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2003.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 369 m2,

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 90 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

43

13
& i

varav 7 369 m? utgdr ldgenhetsyta.

26

H - o
R

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorslokal 63 m2 2105
Kontorslokal 63 m? 2205

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Nollstélining av utemiljo 2019

Malning av vaggar och tak i 2019

sopsugsanldggning

Montering av avbararplank i 2019

Miljostationer

Ny energideklaration 2019

Slipning och polering av golv i 2019

hissarna

Energideklaration 2019

Dammbindning pa golv i 2019

Miljostationer

Byte av trallar pa takvaning 2019 - 2020

Malning av véggar och tak i 2019

Miljéstationer

Instéllning av varmesystem 2017 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall av varme- och 2019 Pagar under flera ar
ventilationssystemen

Ventilationskontroll (OVK) 2020

Upprustning av innergard 2020

Byte av tratrall pa takterrasser och 2020 Start 2019
altaner

Underhall av fasaden och balkonger 2023 Pagar under 2023 Och 2024
mm

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighets- och tradgardsskaotsel Akerlunds fastighetsservice
Hantering av miljéavfall Veolia

Fastighetsstadning ELPA

Skotsel och underhéll av tekniska Enstar

system; varme och ventilation

Ekonomisk administration SBC
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Foéreningens ekonomi
For att ldngsiktigt planera foéreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1761775 991 392
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6403 579 6282 782
Finansiella intakter 80 137
Minskning kortfristiga fordringar . 0 41118
Okning av kortfristiga skulder = 130521 243 480
6434 180 6 567 517
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4141 641 4244 306
Finansiella kostnader 1034019 1402 828
Okning av kortfristiga fordringar 19773 0
Minskning av langfristiga skulder : 0 150 000
5195 434 5797 134
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3000522, 1761775
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL V239796 770 383
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under pdsterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital- R ti
Hyror Kosmader ep:r;'a o/Loner

14%

15%

Periodiskt
underhall
9%
Avskriv-
ningar Taxebundna
26% kostnader
19%

. Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
86% 18% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har skickat ut en medlemsenkat for att fanga upp énskemal och férslag fér upprustning av innergérd, samt
ovriga asikter och investeringsforslag. Svaren fran enkéaten har analyserats och tas med i planering for ar 2020.

Den traditionella julgranen byttes ut till en vackra ljusslingor som spandes ut fran flaggstangen.

For att markera for obehorig att var innergard ar framst @mnad for vara medlemmar sattes skyltar upp var sida om
innergarden.

Det besl6ts att installera en VVC-Booster i undercentralen i Hus-A-huset , som tar vara pa 6verskottsvarme och
aterfor den till husets energisystem. Ett annat positivt resultat med installationen blir att fjarrvarmens returledning blir
kallare vilket premieras med bonus fran fiarrvarmebolaget.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 90 st
Overlatelser under aret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 136
Tillkommande medlemmar: 23

Avgédende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 138

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 745 745 745 796
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 651 1400 0 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9 056 9 056 9076 9 091
Elkostnad/m? totalyta 31 30 26 28
Varmekostnad/m? totalyta 121 124 119 104
Vattenkostnad/m? totalyta 19 16 15 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 140 190 188 361
Soliditet (%) 75 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -600 -1193 -1751 -2 056
Nettoomsattning (tkr) 6 359 6261 6 026 6 367

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 369 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 579 000 0 0 63 579 000
Upplatelseavgifter 150 506 000 0 0 150 506 000
Fond f&r yttre underhall 3713114 1383 000 -844 595 3174709
S:a bundet eget kapital 217 798 114 1383 000 -844 595 217 259 709
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 108 205 -1 383 000 -347 912 -8 377 293
Arets resultat -600 294 -600 294 1192507 -1192 507
S:a ansamlad forlust -10 708 499 -1983 294 844 595 -9 569 800
S:a eget kapital 207 089 615 -600 294 0 207 689 909
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat -600 294
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 725 206
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 383 000
summa balanserat resultat -10 708 500
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 667 843
att i ny rakning overfors -10 040 657

Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 359 441 6261209
Ovriga rorelseintakter Not 3 44137 21573
Summa rorelseintdkter 6403 579 6 282 782
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3816 524 -3753159
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 010 -354 336
Personalkostnader Not 6 -136 107 -136 811
Avskrivning av materiella Not 7 -1 828 292 -1 828292
anlaggningstillgdngar -

Summa rorelsekostnader -5 969 933 -6 072 598
RORELSERESULTAT 433 646 210 184
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 80 137
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 034019 -1 402 828
Summa finansiella poster -1 033 939 -1402 691
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -600 294 -1192 507
ARETS RESULTAT -600 294 -1 192 507
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 272 060 840 273 889 132

Summa materiella anldggningstillgangar 272 060 840 273 889 132

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 272 060 840 273 889 132

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 411 15

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 953 406 1695 482

Summa kortfristiga fordringar 2953 817 1695 497

KASSA OCH BANK ;

Kassa och bank 160 809 160 609

Summa kassa och bank 160 809 160 609

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3114 626 1856 106

SUMMA TILLGANGAR 275 175 466 275 745 238
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 085 000 214 085 000

Fond for yttre underhall Not 10 3713114 3174709

Summa bundet eget kapital 217 798 114 217 259 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 108 205 -8 377 293

Arets resultat -600 294 -1192 507

Summa fritt eget kapital -10 708 499 -9 569 800

SUMMA EGET KAPITAL 207 089 615 207 689 909

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 32 900 000 17 000 000

Summa langfristiga skulder 32 900 000 17 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER 55

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 33 830 000 49 730 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 474 743 464 003

Skatteskulder 0 4402

Ovriga skulder 152 222 140 455

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 728 886 716 469

intakter

Summa kortfristiga skulder 35 185 851 51 055 329

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 275 175 466 275 745 238
Sida 9 av 15



Brf Sjoportalen 1
769607-6475

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 125 ar 125 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 5 489 356 5 489 356
Hyror lokaler momspliktiga 291 663 154 000
Hyror garage moms 74 400 98 000
Hyror garage 511 440 500 400
Hyror forrad 9 600 3200
Hyresrabatt -16 875 0
Gastlagenhet 0 16 400
Oresutjgmning -142 -147
6 359 441 6261209
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 2835
Ovriga intékter 44 137 18 738
44 137 21573
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 100 162 100 331
Fastighetsskotsel bestéllning 16 023 19 685
Fastighetsskotsel gard entreprenad 47 565 29 871
Fastighetsskotsel gard bestallning 34 633 2 249
Snéréjning/sandning 36 905 26 064
Stadning entreprenad 106 142 106 235
Stadning enligt bestélining 13953 1250
Mattvatt/Hyrmattor 20730 16772
Hissbesiktning 10736 5331
Bevakning 18 021 14 885
Garage 122 402 85679
Sophantering 1184 0
Gard 3162 15 360
Serviceavtal 90 972 127 323
Forbrukningsmateriel 21510 876
Teleport/hissanldggning 7774 7 670
651 876 559 582
Reparationer
Fastighet forbattringar 50 000 23308
Brf Ladgenheter 53431 138 391
Lokaler 0 1120
Gemensamma utrymmen 8228 0
Tvdttstuga 0 8938
Sophantering/atervinning 16 931 12 054
Entré/trapphus 0 11125
Las 28 458 12 845
WS 116 255 125 545
Varmeanlaggning/undercentral 82 937 76 008
Ventilation 14 545 9095
Elinstallationer 34 069 8168
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 76 113 56 342
Bredband 6 531 0
Hiss 2 890 14 706
Tak 6 381 8383
Fasad 0 19 994
Fonster 27 891 7188
Balkonger/altaner 0 16 632
Mark/gard/utemiljo 122 039 0
Skador/klotter/skadegorelse 71530 0
Vattenskada 29 592 21218
747 821 571 059
Periodiskt underhall
Byggnad 0 474736
Lokaler 29 364 0
WS 0 244 689
Varmeanlaggning 624 098 0
Elinstallationer 0 82813
Balkonger/altaner 14 381 0
Mark/gard/utemiljé 0 42 357
667 843 844 595
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2019 2018
forts Taxebundna kostnader
El 2310387 222 561
Varme 892 003 911 329
Vatten 138 286 116 453
Sophdmtning/renhélining 61 357 75 637
1322 982 1325980
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 312 55339
Samfallighetsavgift 169 421 169 420
Kabel-TV 54 299 53184
280 032 277 943
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 145 970 174 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3816 524 3753159
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 424
Tele- och datakommunikation 12 914. 3675
Juridiska &tgarder 0 2508
Inkassering avgift/hyra 1275 2550
Revisionsarvode extern revisor 24 692 38813
Féreningskostnader 7075 97 219
Styrelseomkostnader 2200 0
Fritids- och trivselkostnader 605 936
Forvaltningsarvode 88605 86 266
Administration 8854 33890
Korttidsinventarier ’ 0 20336
Konsultarvode 28 280 54 250
Foreningsavgifter 7 290 6 390
Bostadsratterna Sverige Ek For 7220 7 080
189 010 354 336
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Fo6ljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 105 000 106 250
Sociala kostnader 31107 30 561
136 107 136 811
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1812283 1812283
Forbattringar 16 009 16 009

1828 292 1828 292

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 290 521 565 290 521 565
Utgaende anskaffningsvéarde 290 521 565 290 521 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :

Vid arets borjan -16 632 433 -14 804 142
Arets avskrivningar enligt plan -1828 292 -1828 292
Utgaende avskrivning enligt plan -18 460 725 -16 632 433
Planenligt restvarde vid arets slut 272 060 840 273 889 132
| restvardet vid arets slut ingar mark med 72 390 960 72 390 960
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 133 650 000 120215 000
Taxeringsvarde mark 141 554 000 74 264 000
275 204 000 194 479 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 273 000 000 194 479 000
Lokaler 2 204 000 0
275 204 000 194 479 000

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 90 065 90 064
Skattefordran 23628 0
Klientmedel hos SBC 26395713 1601 166
Inkasso 0 4252

2 953 406 1695 482
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3174709 2977 317
Reservering enligt stadgar 1383 000 1383 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -844 595 -1 185608
Vid arets slut 3713114 3174709
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,680 % 10 000 000 10 000 000 2022-05-18
Nordea 0,560 % 5900 000 5900 000 2021-09-15
Nordea 0,560 % 16 830 000 16 830 000 2020-08-31
Nordea 0,490 % 17 000 000 17 000 000 2023-08-16
Nordea 0,800 % 17 000 000 17 000 000 2020-05-15
Summa skulder till kreditinstitut 66 730 000 66 730 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 830 000 -49 730 000
32 900 000 17 000 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 730 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 79 000 000 79 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 311279 0
Sophamtning 14 236 0
Arvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 31420 31420
Rénta 20 877 72 502
Avgifter och hyror 507 619 512 547
Elinstallationer 23 455 0
728 886 716 469
Sida 14 av 15

<



Brf Sjoportalen 1
769607-6475

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2020 kommer bytet av trallar pa plan 6 samt altaner pa bottenplan att utféras.
En tradgardsgrupp har bildats som pabdrjat planeringen av upprustningen av
fastighetens innergard.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLMden 3 / & 2020

@5 -
750,

Rolf Hen#ik Steffen Berglund Barbara Ulrike Gurtl Lackner

Ledamot Ledamot
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Sten Magnus Hok Laila Agneta Sjostrom

Ledaghot Ledamot

Maria Johanna Still

Ledamot
7

Min revisionsberéttelse har lamnats den

/ 5 2020

Extern revisor
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BEE MAzZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sjoportalen 1
Org. nr 769607-6475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sjoportalen 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p&
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér si ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p&
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av séikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6érande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Sjoportalen 1 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till Brf Sjoportalen 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och d@ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfGrs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2020

Auktoriserad revisor
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