Kallelse och dagordning

Foreningsstamma 2022

Bostadsrattsféreningen Sjoportalen 1

Styrelsen i bostadsrattsforeningen Sjoportalen 1 halsar alla medlemmar
vdlkomna till ordinarie arsstamma 2022.

Datum: torsdag 5 maj 2022
Park Inn by Radisson, Midskeppsgatan 6
Kl 18.00 valkomnar styrelsen medlemmarna till lattare fortaring

Arsstamman inleds kl 18.30

Ordinarie foreningsstamma i Brf Sjoportalen 1 kommer att hallas den 5 maj 2022 k.
18:30 pa Park Inn by Radisson.

Ordférande och styrelsen informerar kl. 18:30 kort om féreningens verksamhet,
underhallsplan och ekonomi. Féreningsstamman inleds darefter.

Foreningens arsredovisning finns att lasa pa foreningens hemsida senast 2 veckor
innan stamman. Deltagare uppmanas att i forvag lasa igenom arsmoteshandlingarna
samt motioner.

Vi uppskattar om ni kan lamna in fragor gallande arsredovisningen till styrelsen en
vecka fore stamman, sa kan vi lamna ett battre svar.

Observera att om ni anvander ombud, behdver en fullmakt i original vara styrelsen
tillhanda fore stamman. Styrelsen har fattat beslut om att ett ombud kan ha fler
fullmakter i enlighet med den tillfalliga lagen om stammor. Se féreningens stadgar
vilka beskriver vilka som far vara ombud och bitrade.



Dagordning Brf Sjoportalen 1, arsstaimma 5 maj 2022

1. Stdmmans 6ppnande

. Val av stammoordférande

. Godkdnnande av dagordningen

. Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare
. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

. Faststallande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
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. Féredragning av revisorns berattelse
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. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning
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. Beslut om resultatdisposition
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. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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. Beslut om arvoden for styrelse och revisor for ndstkommande verksamhetsar
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. Val av styrelseledamoter och suppleanter
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. Val av revisor och revisorssuppleant
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. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar anmalda
arenden

18. Stammans avslutande

Av styrelsen till stamman hdnskjutna fragor

Proposition 1:

Styrelsen staller fragan till stamman for att ta beslut for enhetslésning kring avgransning av
foreningens mark som vetter mot kajen.

Proposition 2:

Proposition 3:
Styrelsen staller fragan till stamman for att ta beslut géllande laddstolpar

Motioner inkomna styrelsen bifogas samt styrelsens forslag till beslut.
Motion 1 och 2 angdende lasning av dorrar till soprummen
Motion 3 och 4 angdende riktlinjer och policy for férvaltning



Motion 5 (A) upplata gastlagenhet till flyktingar
Motion 6 (B) Atgarder sunkiga brevlador
Motion 1

Motion 2

Hej
Det &r tyvarr manga ganger att dérren till soprummet i A huset har gatt i baklas. Man kan tydligt se att dérren &r skadad. Det har varit ett antal interims fix men problemet kvarsti
Ar det inte dags att reparera dérren ordentligt?

Med vinliga halsningar
Susan & Jonas Bjdrkberg
Lgh 1102, A huset

Styrelsen foreslar stimman att: Avsla motion 1 och 2.

Styrelsen haller med om att det uppstar en problematik nar doérrarna inte gar att 6ppna for
bade boende och leverantorer. Dock anser styrelsen att dessa bor hallas |asta och foreslar att
stamman ger styrelsen i uppdrag att i samband med 6versyn av ytskikt, belysning och
inredning i entréerna inkluderar dven att se 6ver las/doérrar till soprummen for att hitta basta
alternativet.



Motion 3

Motion till foreningsstamman
| Bostadsrattféreningen Sjoportalen 1
2022

Motion

Jag foreslar att foreningsstamman i Bostadsrattforeningen Sjoportalen 1 den 5 maj 2022
beslutar att ge styrelsen i uppdrag att utreda om féreningen bor ha riktlinjer for den
langsiktiga forvaltningen av féreningens egendom och i sa fall foresla sadana.

Om foreningen ska ha riktlinjer kan dessa utformas som en policy for styrelsen, intas i en
arbetsordning for styrelsen eller intas i féreningens stadgar.

Bakgrund

Var forening ar nu 20 ar. Vissa medlemmar har bott har sedan bérjan. De flesta av oss har
inte gjort det, utan bott har langre eller kortare tid. Men jag tror att vi alla trivs lika bra och ar
mana om var férening, bade for att vi vill trivas och av ekonomiska skal.

Foreningen ager tre hus och marken dessa star pa. En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening och fungerar ungefar som ett foéretag. Lagarna for ekonomiska foéreningar och
aktiebolag ar ganska lika.

En skillnad mot aktiebolag ar att en bostadsrattsférening inte drivs i vinstsyfte, utan i syfte att
forvalta egendomen med nollresultat. Det blir forstas anda mycket pengar eftersom
foreningen ska betala amorteringar och ranta pa de stora lanen, som vid foreningens
bildande motsvar egendomens hela varde, och for den I6pande driften och varden av husen
och marken.

En annan skillnad ar att en bostadsrattsférening ar just en forening. Beslut fattas
demokratiskt pa& féreningsstamman varvid varje lagenhet har en rost.

Foreningsstamman sammantrader bara en gang per ar, och inte alla grannar har méjlighet
att narvara. Under aret ansvarar féreningens styrelse for forvaltningen. Mitt intryck ar for
Ovrigt att styrelsen under det gangna aret, aven om den inte har gjort s& mycket vasen av
sig, fatt valdigt mycket gjort.

Men styrelsen byts successivt ut. Aven jag satt med en tid, men lamnade uppdraget av
tidsbrist. P& foreningsstammorna deltar som sagt inte alla medlemmar. Under aret &r var och
en dessutom upptagen med sitt, och vi kdnner kanske alla nastan att vi bor i helt egna
agarlagenheter och inte i en forening. Nar man arbetar hela veckan ar det forstas bekvamt
att styrelsen skoter om allt.

Detta gor att det, enligt mig, saknas en langsiktighet i forvaltningen av vara hus och av var
mark. Foreningen har inte formulerat hur den vill att det ska vara om tio, 20, 30 ar. Manga av
oss medlemmar kommer att bo kvar d&, om an inte om 30 ar sa i vart fall om tio, och vi har
mycket att varna. Jag upplever att Sjoportalen 1 ar det mest lyckade byggnadsprojektet i
Sjostaden. Om det ocksa ar det mest trivsamma ska jag lata var osagt.



Detta bor varnas. Vi vet av erfarenhet att forhastade ekonomiska beslut kan sta féreningen
dyrt under lang tid. Sadana beslut och andra kan fattas igen i framtiden. Sjalvfallet ska
foreningen utvecklas med tiden, och sjalvfallet maste varje styrelse ha handlingsfrinet. Men
jag tror att foreningen, nar den nu har blivit 20 ar, till gagn for framtida grannar och styrelser,
bor analysera hur féreningen och dess egendom ska varnas langsiktigt. Jag tanker sjalv pa
den ekonomiska forvaltningen, byggnadernas vackra arkitektur, gardens terrassering,
gemensamma utrymmen och de komplicerade tekniska systemen.

Mycket har gjorts pa senare ar for att fortydliga foreningens och styrelsens arbete, och flera
styrelser har bidragit. Det har bland annat tagits fram en policy for féreningens
lanefinansiering. Men det finns, sa vitt jag som medlem vet, inget heltackande. Jag foreslar
darfor att styrelsen far i uppdrag att ta fram riktlinjer for den langsiktiga forvaltningen av
foreningens egendom. Kanske kan ett sddant uppdrag ocksa bidra till att forstarka dialogen
mellan oss medlemmar sinsemellan och med styrelsen under aret.

Rickard Vinde, B408

Motion 4
Motion till foreningsstamman
| Bostadsrattféreningen Sjoportalen 1
2022
Motion

Jag foreslar att foreningsstamman i Bostadsrattforeningen Sjoportalen 1 beslutar ge
styrelsen i uppdrag att utreda och foresla en gemensam policy for vilka forandringar som ar
mojliga pa utsidan fasad, i tradgard och 6vriga gemensamma utrymmen . En sadan policy
kan lampligen intas i féreningens stadgar.

Bakgrund

Vara byggnader uppférdes i borjan pa millenniet utifran forslag av ett antal arkitekter som bl.
a. hade vacker miljo, trivsel och modern teknik i atanke. Detta kom att ses som nydanande
och nagra av lagenheterna utsags ocksa till visningslagenheter under BoStad 02. Byggherre
var SBC (Brf Sjoportalen) som sedan salde komplexet till "var” férening och Brf Sjoportalen 1
bildades.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening och bestar av de medlemmar som ager
ratt att disponera sin lagenhet. Detta uppfattas inte sallan som att de ager lagenheten och att
man kan féreta ombyggnader efter eget 6nskemal. Andra medlemmar berors for det mesta
inte av ombyggnader inuti lagenheten, men eventuella andringar pa utsidan av byggnaden
kan drabba grannar bade skonhetsmassigt och ekonomiskt. Av den anledningen ar det
viktigt att eventuella forandringar dar andra medlemmar berérs an de som vill bygga om har
moijlighet att presentera sin syn.

Med ovanstaende som en del av manga argument foreslar jag darfor att styrelsen far
i uppdrag att ta fram en policy for om och i sa fall hur och varfor gemensamma ytor
far forandras s att inte vart fina kvarter forlorar sin ursprungliga tanke.

Laila Sjostrém



B301

Fran informationssidan Stockholm vaxer (https://vaxer.stockholm)

B. En byggnad med uppslitsad inre borggird dppen mot parken i séder samt forsedd med

en utstansad Gppen mindre gard med ett utkik mot sjén. Pa varje plan finns tio ligenheter
runt ett storre glasat trapphus, centralrummet. I kvarterets mitt finns en nersvarvad
solgryta som vid en mindre byggnad vid vattnet skall fungera som en vindskyddad yttre
borggérd. Sekvenser av olika ute- och innerum erbjuder skyddande och tydliga platser for
umginge, kvarteret dr forsett med rum mittemellan, méjligheter att métas. Strivan har
varit att med hjilp av okomplicerade element uttrycka en gracil och ljus karaktir, som
kinnetecknas av bade generdst glasade, enkla och strama ligenheter och av byggnads-
kroppens uppdelade gestalt. Den smala inre borggarden kan mattméssigt jimforas med
griinder i Gamla Stan, det intima girdsrummets svarta granit lagrar dagens virme, som

pa aftonen ges tillbaka till dem som vistas diir. Exteriorernas omvixlande ockra och vita
kulérer markerar en upplost form och en ordnad helhet.
Ansvarig arkitekt Géran G Lundquist. Byggherre SBC.

Styrelsen foreslar stamman att: avsla motion 3 och 4 for att i stallet anta angivna proposition
2 enl nedan.

Motion 5 (A) och motion 6 (B)

Motioner till stamman 2022, BRF Sjéportalen1

MOTION A
Manga flyktingar ar pa vag fran Ukraina.

Vi féreslar att de bada "uthyrningslagenheterna”, med eller utan ersattning
fran stat eller kommun, erbjuds fér boende till flyktingar fran Ukraina.

MOTION B

Vi maste géra nagot at de sunkiga breviadorna och namntavlorna i
entréerna. Kolla in hur BRF-erna i vart grannskap I6st problemen....

Monika o Sune Lofgren, Igh 1404

Gty



Svar fran styrelsen gillande Motion 5 (A):

Den 4:e mars 2022 paborjade styrelsen ett arbete som innebar att se 6ver mojligheten att bidra med
boende i samband med den flykt som pagar fran kriget i Ukraina.

Arbetet har inneburit att styrelsen har diskuterat fragan om generdsa bedémningar vid férfragningar
om andrahandsuthyrning for detta andamal. Vidare har styrelsen undersokt majligheten att hyra ut
den géastlagenhet som finns till forfogande. En fraga stilldes pa foreningens Facebooksida.
Fragestallningen 16d: "Styrelsen funderar 6ver om féreningen kan uppldta gdstldgenheten tillfélligt till
flyktingar fran Ukraina. Vi har énnu inte kollat upp vad som gdller men vill lite létt kolla uppbackningen
for ett sadant beslut. Gilla inldgget om du ér fér.”

Med utgangspunkt i utfallet gick styrelsen vidare i arbetet. Migrationsverket har kontaktats och
erbjudits mojligheten att nyttja gastlagenheten. De tackade nej. Darefter har kontakt tagits med
privatpersoner som tidigare arbetet med flyktingmottagning pa ideell basis. Dessa har foreslagit
Stockholms Stadsmission som en lamplig part att vanda sig till. Styrelsen for fornarvarande
diskussioner med Stockholms Stadsmission om hur ett samarbete kan se ut. Féreningen jobbar
parallellt med att se 6ver praktiska fragor som kan uppsta, exempelvis forsakringsskydd.

Med detta anser styrelsen motionen vara besvarad.

Mot bakgrund av ovanstaende vill styrelsen stilla foljande fragor till stimman:

Stockholms Stadsmission forefaller skriva langre avtal med de som hyr ut boenden till deras
verksamhet. Styrelsen onskar med anledning av detta att fa stimmans godkdnnande att hyra ut
gastlagenheten under langre perioder; perioder som kan betraktas som stadigvarande. Styrelsen
onskar mandat att genomféra sadan uthyrning till och med arsstamman 2023.

| motionen foreslas att boende till flyktingar fran kriget i Ukraina skall kunna upplatas utan ersattning
till foreningen. Styrelsen 6nskar stimmans mandat att fatta ett sddant beslut. Mandatet skall gélla till
och med arsstamman 2023.

Motion 6 (B)

Svar fran styrelsen gallande motion 6 (B):

Styrelsen star i begrepp att se 6ver ytskikt, belysning och inredning i entréerna. Styrelsen kommer i
detta arbete ta fragan om brevladornas utseende i beaktan.

Styrelsen finner darmed fragan besvarad.

Proposition nr: 1

Avgransning av BRF Sjoportalen mark mot Sickla kaj

Bakgrund:

Pa uppdrag av styrelsen for Brf Sjoportalen har en grupp bestdende av representanterna Carina
Carlman och Gunnel Tybring for Tradgardsgruppen tillsammans med de boende pa markplan tagit
fram ett forslag som syftar till att skapa enhetlig utformning av féreningens mark mot stadens mark
pa Sickla kaj. Eftersom de boende i dessa lagenheter saknar balkong/uteplats men har ett stort
fonster och en glasdorr i direkt anslutning till det publika gangstraket pa kajen finns ett starkt behov
av tillgang till avgransad yta som varnar de boendes integritet.

Samsyn om att skapa en harmoniserad och enhetlig utformning som ska vara estetiskt tilltalande har
varit vagledande i de diskussioner som forts. Stor moéda har lagt ner pa att ta fram underlag for



alternativa I6sningar som granskats och kostnadsberiknats. Onskemal finns att individuella val av
blomkrukor pa den avgransade ytan ska vara mojligt.

Forslag som forkastats ar:

Odlingslador som kraver skotsel hela sommaren
Losningar som stéller krav pa fast férankring i marken

x  Losningar som bedémts for 6mtaliga och kansliga 6ver tid och for yttre averkan, tex ex limmade
ytskikt, keramiska plattor eller korroderande material

Representanterna fran tradgardsgruppen och de boende enades slutligen om massiva granitblock.
Efter kontakter med olika leverantorer foll valet pa svensk ljusgra flossad granit.

Valet baseras pa foljande:

Skapar en estetiskt och enhetlig utformning som harmoniserar med omgivningen
Kan placeras direkt pa marken utan averkan pa underlaget

Reversibel [6sning men anda for tunga for att kunna valtas omkull

Utgor en langsiktigt hallbar [6sning vilket skapar mervarde for hela foreningen
Svensk granit ar ett miljovanligt alternativ och kan bestallas i olika dimensioner

AV NN

Stadsbyggnadskontoret i Stockholms Stad har konsulterats for att sdkerstalla att forslaget foljer de
riktlinjer som finns i detaljplanen for omradet. | dessa riktlinjer anges att avgransningar pa
foreningens mark som &r prickad i detaljplanen kan tillatas under forutsattningar att det inte, oavsett
val av material, bildar en mur. Ett annat krav ar att héjden pa avgransande element maste vara lagre
an 0.5 m. Den slutliga kostnaden inklusive moms uppskattas till ca 200 000 kr varav ca halva
kostnaden &r material och resterande kostnader for Akerlunds att iordningstalla féreningens mark
mot Sickla kaj samt utplacering av granitblocken.

Styrelsen foreslar att;

Varje plats avgrdnsas med 2 langder 4 1,6 m, 1 pa varje kortsida och 2 langder 4 2 m utmed langsidan
som placeras separerade fran fasaden och med ett utrymme mellan blocken enl ritning.

matt pa g
mat

iimarkerade stenblock 1600 x 400 x 350 (L X H X B cm)
Snmarkerade stenblock 2000 x 400 x 350

bredd fran fasad till tomtgrans: 2500

SICKLA KAJ




Styrelsen foreslar stimman att:

Bifalla propositionen fér gemensam utformning av foreningens mark gentemot kajen vilket omfattar
ritningen enl. ovan samt uppskattad kostnad.

Proposition 2:

Tva motioner (motion 3 & 4) med i grunden liknande innehall har inkommit. Dessa tvda motioner
anmodar styrelsen att se Over samt om modjligt skapa rutiner for att varna i) den langsiktiga
forvaltningen av féreningens egendom ii) uppratthalla eller stirka de demokratiska processerna
inom foreningen samt iii) reglera vilka arkitektoniska férandringar som skall vara maéjliga att
genomfora av utrymmen och ytor som foreningen ansvarar for.

Styrelsen anser de foreslagna atgarderna vara av stor vikt och att ett sadant arbete bor genomforas.
Detta arbete skall ha sin utgangspunkt i motion 3 & 4, vilka styrelsen finner vadl genomtankta och
valformulerade. Stamman bor ge styrelsen mojlighet att involvera medlemmar utanfor styrelsen i
denna fraga om det befinns lampligt eller nédvandigt.

Styrelsen féreslar stamman att bifalla proposition 2 och ge styrelsen i uppdrag att arbeta fram en
policy for dessa tre omradena namnda enl ovan.

Proposition 3

Laddplatser for elbilar i garage.
Bakgrund:

Tillsammans med Brf. Olympia fors diskussioner kring installation av laddplatser for elbilar i ett av de
garage som foreningen (Brf. Sjoportalen) ar deldgare i, namligen det pa Babordsgatan 10. Det system
som ligger ndarmast till hands innebér att en central enhet installeras, varifran ett storre antal uttag kan
anslutas. | dagslaget ar forslaget att installera laddplatser pa samtliga 40 garageplatser varav det for
Brf Sjoportalen galler 18 bilplatser. | dagslaget finns statligt stéd att soka vid installationer av
laddplatser for elbilar. Utover dessa platser har Sjoportalen 18 bilplatser i garaget pa Babordsgatan 4-
6. Dessa ar inte aktuella for installation av laddplatser.

Installationen kommer att ske i samrad och samverkan med 6vriga foreningar i garagesamfalligheten.
Ett underlag fér upphandling kommer att tas fram av Brf. Olympia. Detta kommer att ske efter deras
arsstamma som dger rum i juni. Det innebar att vi darefter har en klar kostnadsbild fér installationerna.

Styrelsen foreslar stimman att:

Ge styrelsen mandat att tillsammans med Brf. Olympia férhandla om samt fatta beslut kring
upphandling av installation av laddplatser for elbilar pd samtliga 40 garageplatser i samfallighetens
garage pa Babordsgatan 10. Det innebér att samtliga Brf. Sjoportalens 18 platser i det garaget
kommer att ha tillgang till elbilsladdning.



